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Zmluva o najme

nebytovych priestorov
cislo: 49 zo dna .09.12.2010

podla § 3 ods.1 zdkona FZ CSFR &.: 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

N

Clanok 1.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel: OBEC VOJANY, ICO: 332127, PSC 076 72, zastipend Stefanom
Czinkeom, starostom obce, ¢islo uctu: 3024-622 / 0200, VUB a.s.

2. Ndjomea: SALEKS, s.r.o., so sidlom L. Kossutha 609/67, Kral'ovsky Chlmec, PSC 077
01, ICO:; 45288534, zastupena PhMr. Alexandrom Brezinom, konatel'om,
zapisana v Obchodnom registri Okresného studu Kosice 1. oddiel: Sro, vloZzka
C.: 24891/V.

Clanok IL
Predmet ndjmu

1.Prenajimatel’ je vlastnikom budovy €.5.72 v k.u. Vojany v celosti. Prenajimatel’ vlastnicke
pravo k budove nadobudol na zaklade zak.c.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov. :

2 Prenajimatel’ na zdklade tejto zmluvy prenajima ndjomcovi a ndjomca berie do najmu
nebytoveé priestory vbudove ¢.s.72 vku. Vojany o podlahove] ploche 66m”. Podorys
nebytovych priestorov s vyznacenim ich umiestnenia tvori prilohu €.1 tejto zmluvy.
3.Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi predmet nijmu do uZivania v lehote do
desiatich dni odo dna uzatvorenia tejto zmluvy. Najomca sa zavizuje predmet najmu prevziat
od prenajimatel’a v uvedenej lehote. O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov najomcea a
prenajimatel’ spiSu zapis o odovzdani a prevzati, ktory bude tvorit’ prilohu ¢.2 tejto zmluvy.

Clanok III.
Uéel najmu
Prenajimatel’ predmet ndjmu dava do najmu ndjomcovi za ucelom zriadenia a prevadzkovania

filidlnej verejnej lekdarne s individualnou pripravou liekov. Nijomeca sa zavizuje predmet
najmu uzival’ vyluéne pre tento ucel.
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Clanok IV.

Vyska, splatnost’ a sposob platenia najomného

1.Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 9,2943€/ m” roéne za nebytové
priestory. Ro¢né ndjomné za prendgjom nebytovych priestorov je 613,42€ ( slovom
Seststotrindst eur a Styridsatdva eurocentov).

2. Nijomca sa zavdzuje najomné splacat’ v pravidelnych Stvrtroénych splatkach vo vyske
153,35€ ( slovom stopdtdesiattri eur a tridsatpdt’ eurocentov) za kazdy kalendarny Stvrtrok
vopred a to vzdy do 15-tého dna prvého mesiaca kalendarneho Stvrtroka t.j. do 15.01., do
15.04., do 15.07. a do 15.10. prisludného kalendarneho roka.

3.Za riadne uhradené najomné sa bude povazovat, ak vden splatnosti bude na ucet
prenajimatel’a pripisané najomné.

4 Najomca sa zavizuje dohodnuté najomné uhradzat na ucet prenajimatela, bankové
spojenie : 3024-622 / 0200, KS : 0308.

5.Zmluvné strany sa dohodli, Ze roéné najomné uvedené v &l. IV/1 tejto zmluvy sa bude
kazdy rok a to vzdy k 31.03. prislusného kalendarneho roka upravovat o vysku inflacie
v narodnom hospodarstve za predchadzajuci kalendarny rok uréenu Statistickym tradom SR.
Néjomca sa zavizuje takto upravené ngjomné splacat’ prenajimatelovi od nasledujiceho
kalendarneho stvrtroka. Prenajimatel’ sa zavizuje do 31.03. prislu$ného kalendarneho roka o
vyske inflacie a o vyske takto upraveného najomného pisomne informovat’ najomeu.

Clinok V.
Poskytovanie sluZieb

1.Prenajimatel’ v suvislosti s uzivanim predmetu najmu bude poskytovat’ nasledovné sluzby :
dodavku elektrickej energie, vody, tepla, teplej vody, reviziu elektrického vedenia, plynového
kotla, bleskozvodov a poziarmnu ochranu budovy. Tieto sluzby mézu byt upravené¢ podla
poziadaviek a moZnosti prenajimatel’a o d’alSie sluzby. Najomca sa zavizuje za uvedené
sluzby platit’ prenajimatel'ovi tthrady vo vyike pripadajicej na 1m® uZivanej plochy. Néjomca
sa zavidzuje platit’ za tieto sluzby prenajimatel'ovi pausalne ro¢ne sumu v dohodnutej vyske
338,58€ a to v Stvrtroénych splatkach vo vyske 84,64€ vzdy do 15-tého diia prislusného
kalendarneho Stvrtroka. V pripade zmeny vstupnych cien poskytovanych sluzieb vo Vojanoch
alebo v pripade zmeny regulovanych cien sa zmeni aj vyska pausalnej uhrady tychto sluzieb.
O tejto skuto¢nosti bude prenajimatel’ pisomne informovat” najomcu s tym, Ze ndjomea bude
akceptovat’ zmeny cien sluzieb upravené zo strany dodavatel'ov v priebehu kalendarneho
roka.

2.Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze v suvislosti s ¢istenim odpadovych vod v domovej
¢istiarni odpadovych vod sa najomca zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi mesaéne za kazdého
svojho zamestnanca v pracovnom pomere alebo zamestnanca pracujuceho na zaklade dohody
o pracach vykonavanych mimo pracovného pomeru mesacnu pauSalnu Ciastku vo vyske
0,83€. Uhrada za tito sluZbu je splatna §tvrtroéne v termine uvedenom v &LV/1 tohto
dodatku.
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Clanok VI.
Doba ndajmu

Tato zmluva o najme sa uzatvéra na dobu neurcitu.

Clinok VII.
Obvyklé udrZiavacie price

Prenajimatel’ a najomea sa dohodli, Ze obvyklé udrziavacie prace na predmete nijmu bude
vykonavat’ ndjomca na vlastné naklady.

Clinok VIIL
Dalsie prdva a povinnosti zmluvnych strdn

1.Ngjomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby nedochéadzalo ku Skodam.
2.Prenajimatel je povinny udrziavat predmet ndjmu v uzivaniaschopnom stave.

3.Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré
ma vykonat prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za $kody tym
sposobené a nemd naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoznost alebo obmedzent
moznost” uzivat predmet nijmu pre vady, ktoré podstatne alebo dlhsi ¢as zhorSuji uZivanie
predmetu najmu.

4 Najomca je povinny znaSat” obmedzenia v uzivani v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
oprav a udrzby predmetu ndgjmu.

5.Ak najomca vynalozil na predmet ngjmu néklady pri véc3ej oprave alebo udrzbe ktoré je
povinny vykonat prenajimatel, ma narok na ndhradu tychto nakladov, ak oprava bola
vykondvana s pisomnym sthlasom prenajimatel’a, pri¢om boli dodrzané podmienky uvedené
v zak.€.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov alebo ak prenajimatel’ bez zbyto¢ného
odkladu opravu neobstaral, hoci mu bola pisomne 0zndmena jej potreba.

6.Ak z dévodu vad, oprav alebo portich neméze ndjomca predmet najmu riadne uzivat, ma
najomca narok na pomernu zl'avu z najomného.

7.Pravo na poskytnutie zl'avy z ndjomného musi byt’ uplatnené u prenajimatel’a pisomne bez
zbyto¢ného odkladu.

8.Stavebne upravy predmetu ndjmu moéze nijomca vykonat len s pisomnym sthlasom
prenajimatela. Za stavebné Upravy sa budi povazovat akékol'vek prace a upravy na
nebytovom priestore okrem udrziavacich prac.

9 Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny vykonavat' potrebnu technickd kontrolu
predmetu ndjmu po dohode s ndjomcom a v sprievode nagjomcom poverengj osoby.

10.Po skonceni najmu vrati ndjomca predmet najmu prenajimatel’'ovi pisomnym protokolom
v stave, zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu.

11.Prenajimatel’ stuhlasi s primeranym oznacenim prevadzky ndjomcu pred vstupom do
prenajatych priestorov. Po skon¢eni najmu sa najomca zavizuje toto oznacenie odstranit’.
12.N4jomca je povinny bezodkladne upovedomit” prenajimatela pri zmene svojej pravnej
subjektivity adresy, pripadne d’alSich zmien, ktoré maju vplyv na suc¢innost’ medzi zmluvnymi
stranami.
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13.Najomeca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne platnych pravnych
predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci, bezpe€nosti pri praci, ochrany majetku =
poziarnej ochrany. Akdkol'vek Skoda, ktora vznikne v prenajatych priestoroch a bude
sposobena najomcom alebo osobami, ktoré maju vztah k najomcovi, bude ndjomcom
odstranend. V opatnom pripade sa ndjomca zavizuje uhradit’ vzniknutd Skodu, nasledky
Skody a néklady na odstranenie 3kody v plnej vyske prenajimatel'ovi bezodkladne po vizve
prenajimatela.
14.Prenajimatel’ sa zavizuje predmet ndjmu poistit. Poistenie vnitorné¢ho vybavema
v rozsahu svojho majetku si zabezpe¢i ndjomca sam.
15.Najomca sa zavizuje za svojej nepritomnosti prenajimatelovi ( jeho splnomocnencemu
zdstupcovi ) po predchadzajicom pisomnom upozorneni a uvedeni presného terminu na jeho
poziadanie umoznit' vstup do prenajatych priestorov za Ufelom preverenia dodrZzania
zmluvnych podmienok.
16.N4jomca je opravneny dat’ predmet ndgjmu do podndjmu iba na zéklade pisomného sthlasu
prenajimatela.

Clanok IX.

Skoncenie ndjmu

1.Tuto zmluvu méze pisomne vypovedat bez udania dévodu ktordkol'vek zmluvna strana.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

2.N4djom sa m6Ze skoncit’ aj dohodou zmluvnych stran.

Clanok X.
Zdverecné ustanovenia

1. Tédto zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach a kazdd zmluvnd strana obdrzi dve
vyhotovenia.

2.Na prava a povinnosti neupravené v tejto zmluve sa vztahuju ustanovenia zak.¢.116/1990
Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3.V3etky zmeny a dodatky k tejto zmluve moZno vykonat’ len vo forme pisomného dodatku
podpisaného zmluvnymi stranami.

4.Zmluvné strany prehlasuji, Zze tato zmluva bola uzatvorena na zaklade ich prava a
slobodnej voéle, urcite, vazne a zrozumitelne. Autenti¢nost’ tejto zmluvy potvrdzuji svojimi
podpismi.

Vo Vojanoch dia 09.12.2010

Prenajimatel:
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